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Êàêèì îí áóäåò è êàê çàäåíåò èíòåðåñû ðÿäîâûõ ðîññèÿí? Äàííûé âîïðîñ â íàñòîÿùåå
âðåìÿ èíòåðåñóåò î÷åíü ìíîãèõ ãðàæäàí ÐÔ.

Êàê èçâåñòíî, èä¼ò ïîäãîòîâêà ê çàìåíå íûíå ñóùåñòâóþùåãî íàëîãà íà èìóùåñòâî
è çåìåëüíîãî íàëîãà åäèíûì íàëîãîì íà íåäâèæèìîñòü. Ìûñëü î ñîåäèíåíèè íàëîãîâ íà
çåìëþ è èìóùåñòâî âîçíèêëà ó ïðàâèòåëüñòâà äàâíî, íî ðåàëèçàöèÿ èäåè áûëà îòëîæåíà
äî òåõ ïîð, ïîêà íå áóäåò ïðèâåäåí â ïîðÿäîê íîìåíêëàòóðíûé ñîñòàâ èìóùåñòâà ðîñ-
ñèÿí. Áîëåå äâóõ ëåò Ðîñðååñòð çàíèìàëñÿ ïîäñ÷åòîì è ïåðåïèñüþ íåäâèæèìîñòè, à òàê
æå åå ðåàëüíîé êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè. Ñìûñë ýòîãî ïîäñ÷åòà çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî
äëÿ âû÷èñëåíèÿ îïòèìàëüíîé ñòàâêè ïî åäèíîìó èìóùåñòâåííîìó íàëîãó íåîáõîäèìî
çíàòü ðåàëüíóþ åãî ñòîèìîñòü. Â íîâûõ ñïèñêàõ Ðîñðååñòðà îáúåêòîâ íàëîãîîáëîæåíèÿ
íàñ÷èòûâàåòñÿ áîëüøå ïî÷òè â äâà ðàçà. Òàê öèôðà âîçðîñëà ñ 35 òûñ. äî 70 òûñ. åäè-
íèö. Â ïåðñïåêòèâå ýòî ìîæåò óâåëè÷èòü áþäæåò ñóáúåêòà áîëåå ÷åì íà 100 ìëí. ðóá.
Íàëîã äîëæåí âçèìàòüñÿ, íà÷èíàÿ ñ 2014 ãîäà. Ïðè ýòîì ñâåðêà ñîáñòâåííèêîâ áóäåò
ïðîäîëæàòüñÿ. Äî êîíöà 2018 ãîäà ìóíèöèïàëèòåòû äîëæíû áóäóò ïðîâåñòè âñå íåîá-
õîäèìûå ðàáîòû: âûÿñíèòü ñîñòàâ ñîáñòâåííèêîâ, óñòàíîâèòü ñòîèìîñòü íåäâèæèìîñòè
áëèçêóþ ðûíî÷íîé (âíåñòè åå â êàäàñòð), îïðåäåëèòüñÿ ñî ñòàâêàìè.

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî îêîí÷àòåëüíîå ðåøåíèå ïî ñòàâêàì áóäåò ïðèíèìàòü ñóáúåêò,
Ìèíôèí âûíåñ íà îáñóæäåíèÿ ñâîè ïðåäëîæåíèÿ. Äèôôåðåíöèðîâàíèå ïðåäïîëàãàåòñÿ
îñíîâûâàòü íà îáùåé ñòîèìîñòè èìóùåñòâà ó îäíîãî ñîáñòâåííèêà.

Îáùàÿ ñòîèìîñòü äî 300 ìëí. ðóá.:
0,1% íà æèëûå ïîìåùåíèÿ;
0,5 % íà íåæèëûå;
0,3% íà çåìëè ñåëüõîç íàçíà÷åíèÿ, ïðèóñàäåáíûå ó÷àñòêè, æèëèùíûé ôîíä.
Ñâûøå 300 ìëí. ðóá. íà îäíîì ñîáñòâåííèêå:
0,5% íà ëþáîé îáúåêò êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà;
1,5% íà çåìëè ëþáîãî íàçíà÷åíèÿ.
Ýòè ñòàâêè ÿâëÿþòñÿ ìàêñèìàëüíî âîçìîæíûìè, íî èõ ñíèæåíèå ïîëíîñòüþ â çîíå

îòâåòñòâåííîñòè ìåñòíûõ âëàñòåé.
Òàê æå ìîæíî ïðèâåñòè ïðèìåðû ðàçìåðîâ íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü â äðóãèõ ñòðà-

íàõ ìèðà.
Ñòðàíà
Ñòàâêà (% îò ñòîèìîñòè èìóùåñòâà)
Äîëÿ â áþäæåòå
Ãåðìàíèÿ

1



Ôîðóì ¾III ÌÌÔÔ¿

îò 1 äî 2,1%

1,06%

Äàíèÿ

îò 0,6 äî 2,4%

1,85%

Ãîëëàíäèÿ

îò 0,1 äî 0,9%

1,81%

Èñïàíèÿ

0,3 - 0,4%

0,21%

Øâåöèÿ

îò 0,5 äî 1,3%

0,89%

ÑØÀ

1,40%

6,00%

ßïîíèÿ

1,40%

5,70%

Â ÑØÀ íàëîã íà íåäâèæèìîñòü è çåìëþ ñîñòàâëÿåò 75% ìåñòíîãî áþäæåòà. Åãî
ñòàâêà íàõîäèòñÿ íà óðîâíå 1,4% ïðè òîì, ÷òî äëÿ ðàñ÷åòà áåðåòñÿ 75% îò ðûíî÷íîé
ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè.

Â äðóãèõ ðàçâèòûõ ñòðàíàõ ýòîò íàëîã âàðüèðóåò îò 0,3 äî 2,5%. Íàëîãîâûå ëüãîòû
ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ òîëüêî äëÿ âëàäåëüöåâ íîâîãî æèëüÿ íà ïåðèîä âûïëàòû çàåìíûõ
ñðåäñòâ. Ïðè èçâëå÷åíèè ïðèáûëè îò ñäà÷è æèëüÿ â àðåíäó ñòàâêà íàëîãà ñóùåñòâåííî
ïîâûøàåòñÿ.

Â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ÔÍÑ ïðîâåëà ñâîè ïîäñ÷åòû ïî ýòîìó ïîâîäó. Ïî èõ äàí-
íûì íàëîãîâîå áðåìÿ âîçðàñòåò â ñðåäíåì â 2,8 ðàçà íà êàæäîãî ãðàæäàíèíà.

Ïî ñëîâàì çàìåñòèòåëÿ ðóêîâîäèòåëÿ ÔÍÑ Ðîññèè Ñâåòëàíû Áîíäàð÷óê, ðàñ÷åò
ïðîâîäèëñÿ èñõîäÿ èç ïðåäâàðèòåëüíî óñòàíîâëåííûõ ñòàâîê, êîòîðûå ïëàíèðîâàëèñü
ê ïðèíÿòèþ Ãîñäóìîé âî âòîðîì ÷òåíèè â êîíöå ïðîøëîãî ãîäà. Îíà îòìåòèëà, ÷òî ðå-
àëüíûå ñòàâêè ìîãóò ñóùåñòâåííî îòëè÷àòüñÿ, òàê êàê ðåãèîíàëüíûå è ìóíèöèïàëüíûå
âëàñòè èìåþò ïðàâî ìåíÿòü ðàçìåð íàëîãîâîãî âû÷åòà.

Òàê æå ðåôîðìà îáåùàåò ó÷åñòü èíòåðåñû ëüãîòíèêîâ, ïîñêîëüêó äëÿ ïåíñèîíåðà
ñóììà â íåñêîëüêî òûñÿ÷ ðóáëåé áóäåò äîâîëüíî îáðåìåíèòåëüíîé. Àíàëèòèêè óæå ïðî-
âåëè ïðèìåðíûå ðàñ÷åòû íà îñíîâå ïðîãíîçîâ íàëîãîâîé ñëóæáû. Ïîëó÷èëîñü, ÷òî âëà-
äåëåö ñðåäíåé ñòîëè÷íîé êâàðòèðû áóäåò ïëàòèòü 3-5 òûñÿ÷ ðóáëåé â ãîä. Åñëè æå ó
íåãî äâå, èëè òðè êâàðòèðû, òî ðàñõîäû âûðàñòóò â ðàçû, íàëîã äîñòèãíåò 20-30 òûñÿ÷
ðóáëåé.

Åùå îäíà öåëü íàëîãîâîé ðåôîðìû - âûÿâèòü ñêðûòîå èìóùåñòâî. Çíàòîêè ðûíêà
íåäâèæèìîñòè è íàëîãîâûõ íîðì ðàññêàçûâàþò, ÷òî ìíîãèå âëàäåëüöû óæå äàâíî íà-
øëè ñïîñîá óõîäèòü îò ëþáûõ íàëîãîâ, îñòàâëÿÿ æèëüå â ñòàäèè ¾íåäîñòðîÿ¿, òî åñòü
ôîðìàëüíî æèëïëîùàäü íå ñ÷èòàåòñÿ ñîáñòâåííîñòüþ, ïîñêîëüêó îíà íå îôîðìëåíà,
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çíà÷èò, ñ íåå íå áåðåòñÿ íàëîã, õîòÿ ôàêòè÷åñêè òàì æèâóò ëþäè è ïîëüçóþòñÿ âñåìè
áëàãàìè öèâèëèçàöèè.

Äëÿ òîãî ÷òîáû ðàññ÷èòàòü, êàêîé íàëîã ïðåäñòîèò ïëàòèòü, íåîáõîäèìî çíàòü êà-
äàñòðîâóþ ñòîèìîñòü îäíîãî ìåòðà æèëüÿ â ñâîåì ðåãèîíå. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü, áîëü-
øàÿ ÷àñòü ñóáúåêòîâ óæå ïðîâåëà ìåðîïðèÿòèÿ ïî âû÷èñëåíèþ. Ïî ïðåäâàðèòåëüíûì
äàííûì Ìîñêîâñêèé ìåòð ñòîèò ïîðÿäêà 165 òûñ. ðóá., â òî âðåìÿ êàê ïåðèôåðèéíûé
íå ïîäíèìàåòñÿ âûøå 32 òûñ. ðóá. ìåòðàæ êâàðòèðû áóäåò âëèÿòü íå òîëüêî íà ñóììó
íàëîãà, íî è íà âû÷åò. Ïðåäëîæåíî âçÿòü çà îñíîâó ¾ñîöèàëüíûé¿ ìåòð, êîòîðûé áóäåò
ðàâíÿòüñÿ 20 êâ. ì. æèëîé íåäâèæèìîñòè. Òàêèì îáðàçîì, ïðè îòñóòñòâèè ¾èçëèøêîâ¿
íàëîã íà íåäâèæèìîñòü íå íàäî áóäåò ïëàòèòü âîâñå. Ýòî íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà ñëó-
÷àè, êîãäà íà 60 êâ. ì. ïðîïèñàíî 3 ÷åëîâåêà, íî ñîáñòâåííèê âñåãî îäèí. Â ýòîì ñëó÷àå
îáëàãàåìûå èçëèøêè ñîñòàâÿò 40 êâ. ì.

Áîëüøå âñåãî îò ââåäåíèÿ åäèíîãî íàëîãà ïîñòðàäàþò ñîáñòâåííèêè áîëüøèõ ïëî-
ùàäåé. Äëÿ íèõ ïëàòåæè âûðàñòóò îò 28000 äî 1500000 ðóá.

Ïðåíèÿ âîêðóã ñïðàâåäëèâîñòè è îáîñíîâàííîñòè íîâîââåäåíèÿ îñíîâûâàþòñÿ íà
ñëîæíîñòè îöåíêè ðåàëüíîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ. Óæå ñåé÷àñ ñóäû ïåðåïîëíåíû èñêî-
âûìè çàÿâëåíèÿìè ñ ïðåòåíçèÿìè íà âíåñåííóþ â êàäàñòð öåíó. Ãîâîðÿ î ôèçè÷åñêèõ
ëèöàõ, ýòîò ïðîöåññ áóäåò åùå áîëåå ñëîæåí. Îöåíèòü ñòîèìîñòü êîíêðåòíîé êâàðòèðû
ïî îáùèì îñíîâàíèÿì, íåâîçìîæíî. Âåäü â îäíîì äîìå è íà îäíîé ïëîùàäêå îíî ìî-
ãóò ðàçíèöà â öåíå íà ïîðÿäîê. Â êîíå÷íîì èòîãå íà åå ñòîèìîñòü âëèÿåò êà÷åñòâåííàÿ
õàðàêòåðèñòèêà. Òåì íå ìåíåå, ó÷èòûâàòü íàëîã ïî ñòàðîìó ìåòîäó, íà îñíîâå äàííûõ
ÁÒÈ, êîòîðûå çàíèæåíû â ñòîíè ðàç, òàê æå íå ñïðàâåäëèâî.

Íåîáõîäèìî õîðîøî ïîäóìàòü è òîëüêî ïîñëå ýòîãî ïðèíÿòü ðåøåíèå î ââåäåíèè äàí-
íîãî íàëîãà, ÷òîáû òå ëþäè, êîòîðûå èìåþò íåáîëüøóþ íåäâèæèìîñòü â åäèíñòâåííîì
÷èñëå, íå ïëàòèëè òàêèå æå äåíüãè, ÷òî è âëàäåëüöû êðóïíûõ îñîáíÿêîâ. Íóæíî ñäå-
ëàòü òàê, ÷òîáû âñ¼ áûëî ñïðàâåäëèâî è íèêîìó íå ïðèøëîñü áû óêðûâàòüñÿ îò óïëàòû
ýòîãî íàëîãà.

Òàê æå åù¼ íóæíî îòìåòèòü òî, ÷òî ìíîãèå ïóíêòû ïðîåêòà íóæäàþòñÿ â äîðàáîòêå.
Â êà÷åñòâå ïðè÷èí, âûçâàâøèõ ïîÿâëåíèå ïðîáëåì ñ íàëîãîîáëîæåíèåì íåäâèæèìîñòè
â íàøåé ñòðàíå, ìîæíî îòìåòèòü ñëåäóþùèå:

- íåäîñòàòî÷íîå ðàçâèòèå ðûíêîâ çåìëè è íåäâèæèìîñòè;
- îòñóòñòâèå àäåêâàòíîé ñèñòåìû ó÷åòà îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè;
- ïîëèòè÷åñêèå è ñîöèàëüíûå ðèñêè, îãðàíè÷èâàþùèå åãî ýôôåêòèâíîå èñïîëüçîâà-

íèå;
- íåçíà÷èòåëüíàÿ ðîëü â äîõîäàõ òåððèòîðèàëüíûõ è ïðåæäå âñåãî ìåñòíûõ áþäæå-

òîâ;
- îòðûâ â îïðåäåëåíèè íàëîãîâîé áàçû îò ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè;
- íåðàâíîìåðíîñòü ðàñïðåäåëåíèÿ íàëîãîâîãî áðåìåíè (ïî âèäàì íåäâèæèìîñòè -

æèëàÿ è íåæèëàÿ, ïî îáúåêòàì - çåìëÿ, çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ);
- æåñòêîå öåíòðàëèçîâàííîå ðåãóëèðîâàíèå íàëîãîâîé áàçû è íàëîãîâûõ ñòàâîê.
Ãëàâíàÿ ïðîáëåìà ââåäåíèÿ ýòîãî íàëîãà ñâÿçàíà ñ òåì, ÷òî îáúåêò è íàëîãîâàÿ áàçà

ñâÿçàíû ñ ôîðìèðîâàíèåì êàäàñòðà îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè è ñ ðàçðàáîòêîé ìåòîäîâ
êàäàñòðîâîé îöåíêè îáúåêòîâ. È íà ñåãîäíÿøíèé äåíü, ïîêà ðàáîòà ñ êàäàñòðîì íå
çàâåðøåíà, ãîâîðèòü î òîì, ÷òîáû ââåñòè íàëîã íà íåäâèæèìîñòü íå î÷åíü ïðàâèëüíî.
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