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Øèðîêî ðàñïðîñòðàíåííûì â îòå÷åñòâåííîé þðèñïðóäåíöèè ÿâëÿåòñÿ ðàçäåëåíèå
ïðàâà íà ïóáëè÷íîå è ÷àñòíîå. Òàêîå äåëåíèå çàðîäèëîñü åùå â Äðåâíåì Ðèìå. Òàê, ïî
ñëîâàì èçâåñòíîãî ðèìñêîãî þðèñòà Óëüïèàíà, ïóáëè÷íîå ïðàâî (jus publicum) îòíîñèò-
ñÿ ê ïîëîæåíèþ Ðèìñêîãî ãîñóäàðñòâà, à ÷àñòíîå (jus privatum) � ê ïîëüçå îòäåëüíûõ
ëèö.

Â äàëüíåéøåì þðèñòû ðàçíûõ ñòðàí è ýïîõ ðàçðàáàòûâàëè ñâîè êðèòåðèè îòíåñå-
íèÿ ïðàâîâûõ íîðì ê ñôåðå ÷àñòíîãî ëèáî ïóáëè÷íîãî ïðàâà. Îáîáùàÿ ðàçíîîáðàçíûå
òî÷êè çðåíèÿ íà ýòîò ñ÷åò, ìîæíî âûäåëèòü ìàòåðèàëüíûé è ôîðìàëüíûé êðèòåðèè
ðàçäåëåíèÿ ïðàâà íà ÷àñòíîå è ïóáëè÷íîå. Â ìàòåðèàëüíîì ïîäõîäå çà îñíîâó äåëåíèÿ,
êàê ïðàâèëî, áåðåòñÿ õàðàêòåð èíòåðåñîâ, îõðàíÿåìûõ íîðìîé ïðàâà: ïðàâî, îõðàíÿþ-
ùåå èíòåðåñû ãîñóäàðñòâà, � ïóáëè÷íîå, à ïðàâî, îõðàíÿþùåå èíòåðåñû ÷àñòíîãî ëèöà,
� ÷àñòíîå. Íî ïóáëè÷íûé è ÷àñòíûé èíòåðåñû íàñòîëüêî ïåðåïëåòåíû â ïðàâå, ÷òî îòäå-
ëèòü èõ äðóã îò äðóãà çà÷àñòóþ íåâîçìîæíî. Ïîýòîìó ñòîðîííèêè ôîðìàëüíîé òåîðèè
ïðîâîäÿò ðàçäåëåíèå ïî ñïîñîáó ðåãóëèðîâàíèÿ èëè ïîñòðîåíèÿ îòíîøåíèé. Íàïðèìåð,
ïî ìíåíèþ È.À. Ïîêðîâñêîãî, åñëè ïóáëè÷íîå ïðàâî åñòü ñèñòåìà ñóáîðäèíàöèè, òî ÷àñò-
íîå ïðàâî åñòü ñèñòåìà êîîðäèíàöèè; åñëè ïåðâîå åñòü îáëàñòü âëàñòè è ïîä÷èíåíèÿ, òî
âòîðîå åñòü îáëàñòü ñâîáîäû è ÷àñòíîé èíèöèàòèâû[1]. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ áîëüøèíñòâî
èññëåäîâàòåëåé ñêëîíÿåòñÿ ê èñïîëüçîâàíèþ èìåííî ôîðìàëüíîãî êðèòåðèÿ.

Â òî æå âðåìÿ ïðèíöèï äóàëèçìà ïðàâà íóæíî ïðèíèìàòü ñ îïðåäåëåííîé ñòåïå-
íüþ óñëîâíîñòè. Ìåæäó ïðàâîì ÷àñòíûì è ïðàâîì ïóáëè÷íûì íåò ÷åòêîé ãðàíèöû,
îíè òåñíî äðóã ñ äðóãîì ïåðåïëåòàþòñÿ è âçàèìîäåéñòâóþò: â ÷àñòíûõ îòíîøåíèÿõ
íåðåäêî èìåþòñÿ ïóáëè÷íûå ýëåìåíòû è íàîáîðîò. Èõ âçàèìîñâÿçü ïðîÿâëÿåòñÿ è â
òîì, ÷òî ÷àñòíîå ïðàâî íå ìîæåò ñóùåñòâîâàòü áåç ïóáëè÷íîãî, êîòîðîå çàùèùàåò è
îáåñïå÷èâàåò íîðìàëüíîå ôóíêöèîíèðîâàíèå ïåðâîãî. Òàêîé ïðîöåññ ñáëèæåíèÿ, âçàè-
ìîïðîíèêíîâåíèÿ ïóáëè÷íîãî è ÷àñòíîãî ïðàâà Í.Ì. Êîðøóíîâ ïðåäëàãàåò èìåíîâàòü
¾êîíâåðãåíöèåé¿[2].

Ê ÷àñòíî-ïðàâîâîé ñôåðå òðàäèöèîííî îòíîñÿò òàêóþ îòðàñëü, êàê ãðàæäàíñêîå
ïðàâî. Îäíàêî àíàëèç ñîâðåìåííîãî ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïîçâîëÿåò ñäåëàòü
âûâîä î ñîäåðæàíèè â íåì ìíîæåñòâà íîðì, íàïðàâëåííûõ íà ó÷åò è îáåñïå÷åíèå ïóá-
ëè÷íûõ èíòåðåñîâ. Òàêîâûìè ÿâëÿþòñÿ, íàïðèìåð, íîðìû î ðåêâèçèöèè, îá èçúÿòèè
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ íóæä, î ïóáëè÷íîì äîãîâî-
ðå, î ðåãèñòðàöèè íåäâèæèìîñòè è äðóãèå. Òàêèì îáðàçîì, ãðàæäàíñêîå ïðàâî íå åñòü
â ÷èñòîì âèäå ÷àñòíîå ïðàâî. Âêëþ÷åíèå â íåãî ýëåìåíòîâ ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî ðåãó-
ëèðîâàíèÿ îáóñëîâëåíî îáúåêòèâíûìè ïðè÷èíàìè, òàêèìè êàê: íåîáõîäèìîñòü îáåñïå-
÷åíèÿ ñòàáèëüíîñòè ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà (îïðåäåëåíèå ïðàâîâîãî ïîëîæåíèÿ ôèçè-
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÷åñêèõ è þðèäè÷åñêèõ ëèö, èõ ïðàâîñïîñîáíîñòè è äååñïîñîáíîñòè); íàëè÷èå â ÷èñëå
ñóáúåêòîâ ãðàæäàíñêîãî ïðàâà òàêèõ ó÷àñòíèêîâ, êàê Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ, ñóáúåê-
òû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ìóíèöèïàëüíûå îáðàçîâàíèÿ; ñïåöèôèêà íåêîòîðûõ îáúåê-
òîâ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, òàêèõ êàê íåäâèæèìîñòü, ïðèðîäíûå ðåñóðñû, îðóæèå, ÿäû,
íàðêîòè÷åñêèå ñðåäñòâà, âàëþòà; ïîòðåáíîñòü îáùåñòâà â îáåñïå÷åíèè çàùèòû ñëàáîé
ñòîðîíû (íàïðèìåð, ãðàæäàíèíà-ïîòðåáèòåëÿ, íåñîâåðøåííîëåòíèõ, íåäååñïîñîáíûõ);
íåîáõîäèìîñòü ãîñóäàðñòâåííîãî êîíòðîëÿ íàä îïðåäåëåííûìè ñôåðàìè äåÿòåëüíîñòè
è òàê äàëåå.

×òî êàñàåòñÿ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé ïî êóïëå-ïðîäàæå æèëûõ ïîìå-
ùåíèé, òî çäåñü òàêæå ìîæíî çàìåòèòü ïðèñóòñòâèå îïðåäåëåííûõ ïóáëè÷íûõ íà÷àë.
Ê íèì, â ÷àñòíîñòè, îòíîñÿòñÿ:

1. îáÿçàòåëüíàÿ ïèñüìåííàÿ ôîðìà äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè æèëîãî ïîìåùåíèÿ,
íåñîáëþäåíèå êîòîðîé âëå÷åò åãî íåäåéñòâèòåëüíîñòü;

2. óñòàíîâëåíèå äîïîëíèòåëüíûõ ñóùåñòâåííûõ óñëîâèé äîãîâîðà: öåíû è ïåðå÷íÿ
ëèö, ñîõðàíÿþùèõ ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì ïîñëå åãî ïðîäàæè, áåç êî-
òîðûõ äîãîâîð ñ÷èòàåòñÿ íåçàêëþ÷åííûì;

3. îáÿçàòåëüíàÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïåðåõîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, áåç êî-
òîðîé ïðàâî íà æèëîå ïîìåùåíèå íå ñ÷èòàåòñÿ âîçíèêøèì;

4. îáÿçàòåëüíîå ïîäïèñàíèå ñòîðîíàìè äîêóìåíòà, ïîäòâåðæäàþùåãî ïåðåäà÷ó æè-
ëîãî ïîìåùåíèÿ ïðîäàâöîì è åãî ïðèíÿòèå ïîêóïàòåëåì;

5. íåîáõîäèìîñòü ïîëó÷åíèÿ ïðåäâàðèòåëüíîãî ðàçðåøåíèÿ îðãàíîâ îïåêè è ïîïå-
÷èòåëüñòâà íà ïðîäàæó æèëîãî ïîìåùåíèÿ, ïðèíàäëåæàùåãî íåñîâåðøåííîëåòíåìó,
íåäååñïîñîáíîìó èëè îãðàíè÷åííîìó â äååñïîñîáíîñòè ãðàæäàíèíó;

è äðóãèå.
Íàëè÷èå òàêèõ ïóáëè÷íûõ ýëåìåíòîâ â ðåãóëèðîâàíèè ïðàâîîòíîøåíèé ïî êóïëå-

ïðîäàæå æèëîé íåäâèæèìîñòè îáóñëîâëåíî îñîáîé çíà÷èìîñòüþ îáúåêòà ãðàæäàíñêèõ
ïðàâ, êîòîðûé âûñòóïàåò â äàííîì ñëó÷àå ïðåäìåòîì äîãîâîðà. Æèëîå ïîìåùåíèå � ýòî
íåäâèæèìàÿ âåùü, êîòîðàÿ, ê òîìó æå, ïðåäíàçíà÷åíà äëÿ ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí. Ýòî
îáñòîÿòåëüñòâî è ïðåäîïðåäåëèëî íåîáõîäèìîñòü âìåøàòåëüñòâà ãîñóäàðñòâà â ÷àñòíûå
äåëà ñ öåëüþ çàùèòû ïðàâ è çàêîííûõ èíòåðåñîâ êàê ïðîäàâöîâ è ïîêóïàòåëåé æèëûõ
ïîìåùåíèé, òàê è èíûõ ëèö, ïðîæèâàþùèõ â ýòèõ ïîìåùåíèÿõ.

Îñîáîå âíèìàíèå õîòåëîñü áû óäåëèòü àíàëèçó íîðì î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè,
êîòîðûå íîñÿò îáÿçàòåëüíûé äëÿ ñòîðîí õàðàêòåð è ïîýòîìó ìîãóò ðàññìàòðèâàòüñÿ
êàê ýëåìåíò ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé ïî êóïëå-ïðîäàæå æèëûõ
ïîìåùåíèé.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè ñò. 551 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,
ïåðåõîä ê ïîêóïàòåëþ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìåùåíèå ïî äîãîâîðó êóïëè-
ïðîäàæè ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè. Îáÿçàòåëüíîñòü äàííîãî ïîëîæåíèÿ
çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà ïåðåäàííîå ïðîäàâöîì æèëîå ïîìå-
ùåíèå âîçíèêàåò ó ïîêóïàòåëÿ ëèøü ñ ìîìåíòà âíåñåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåé çàïèñè â
Åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì, à
ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ÿâëÿåòñÿ åäèíñòâåííûì äîêàçàòåëüñòâîì ñóùåñòâîâàíèÿ
çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà. Òàêèì îáðàçîì, ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïåðåõîäà ê
ïîêóïàòåëþ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëîå ïîìåùåíèå � ýòî èìïåðàòèâíîå òðåáîâàíèå
çàêîíîäàòåëÿ, âûïîëíåíèå êîòîðîãî îáåñïå÷èâàåòñÿ óñòàíîâëåíèåì ñëåäóþùåé çàâèñè-
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ìîñòè: ¾íåò ðåãèñòðàöèè � íåò è ïðàâà¿.
Îáîñíîâàííî ëè ââåäåíèå ýòîãî îáÿçàòåëüíîãî òðåáîâàíèÿ? Êàêîâû ïðè÷èíû è öåëè

åãî óñòàíîâëåíèÿ? Â Ôåäåðàëüíîì çàêîíå ¾Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì¿ òàêèå öåëè íå óêàçàíû, ÷òî ïðåäñòàâëÿåòñÿ
ïðîáåëîì â ïðàâîâîì ðåãóëèðîâàíèè. Îäíàêî â þðèäè÷åñêîé ëèòåðàòóðå ïîïûòêè ïî
èõ îïðåäåëåíèþ ïðåäïðèíèìàëèñü íå ðàç. Íàèáîëåå ïðèåìëåìà, íà íàø âçãëÿä, òî÷êà
çðåíèÿ À.Â. Âîëûíöåâîé[3], â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðîé ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâ
íà íåäâèæèìîñòü è, â ÷àñòíîñòè, íà æèëûå ïîìåùåíèÿ íåîáõîäèìà äëÿ:

1. îáåñïå÷åíèÿ çàùèòû èìóùåñòâåííûõ ïðàâ ó÷àñòíèêîâ îáîðîòà íåäâèæèìîãî èìó-
ùåñòâà;

2. îáåñïå÷åíèÿ çàêîííîãî, íàäåæíîãî, îòêðûòîãî ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà;
3. îáåñïå÷åíèÿ ãëàñíîãî è äîñòîâåðíîãî ïîäòâåðæäåíèÿ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùå-

ñòâî;
4. ó÷åòà ýòèõ îáúåêòîâ è ñäåëîê ñ íèìè â ôèñêàëüíûõ öåëÿõ;
5. îáåñïå÷åíèÿ áåçîïàñíîñòè íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè ïóòåì ïðåäîòâðàùåíèÿ è ïðå-

ñå÷åíèÿ ïðåñòóïëåíèé è ïðàâîíàðóøåíèé â äàííîé ñôåðå;
6. ñîçäàíèÿ ýôôåêòèâíûõ ìåõàíèçìîâ ãîñóäàðñòâåííîãî óïðàâëåíèÿ ðûíêîì íåäâè-

æèìîñòè.
Èñõîäÿ èç ýòîãî, ìîæíî ñäåëàòü âûâîä îá îáúåêòèâíîé íåîáõîäèìîñòè ãîñóäàðñòâåí-

íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëûå ïîìåùåíèÿ, îñîáåííî â ñîâðåìåííûõ
óñëîâèÿõ, êîãäà æèëàÿ íåäâèæèìîñòü (êâàðòèðà, äîì) ÿâëÿåòñÿ îñíîâíûì, à çà÷àñòóþ
åäèíñòâåííûì ñóùåñòâåííûì äîñòîÿíèåì ïîäàâëÿþùåãî áîëüøèíñòâà ãðàæäàí. Òàêàÿ
ðåãèñòðàöèÿ íàïðàâëåíà íà ðåàëèçàöèþ íå òîëüêî ãîñóäàðñòâåííîãî, íî è îáùåñòâåííî-
ãî è ÷àñòíîãî èíòåðåñîâ, êîòîðûå òåñíî ìåæäó ñîáîé ïåðåïëåòåíû.

Ñ äðóãîé ñòîðîíû, ïóáëè÷íî-ïðàâîâûå íà÷àëà â ðåãóëèðîâàíèè êîíêðåòíîãî âèäà
ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé äîëæíû îïòèìàëüíî ñîîòíîñèòüñÿ ñ ÷àñòíî-ïðàâîâûìè
íà÷àëàìè. Ñåãîäíÿ îáÿçàòåëüíàÿ ïðîöåäóðà ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ � ýòî ïëîõî
îðãàíèçîâàííûé, ðàñòÿíóòûé âî âðåìåíè ïðîöåññ, êîòîðûé ñîçäàåò èçëèøíèå òðóäíîñòè
â èñïîëíåíèè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè æèëüÿ. Ìíîãèå ñïåöèàëèñòû îòìå÷àþò, ÷òî ñå-
ãîäíÿ ñëîæíî íå ñòîëüêî ïðîäàòü êâàðòèðó èëè äîì, ñêîëüêî çàðåãèñòðèðîâàòü ïåðåõîä
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè.

Ðåøåíèå óêàçàííîé ïðîáëåìû âèäèòñÿ â óïðîùåíèè ïðîöåäóðû ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè, â ñîêðàùåíèè âðåìåíè åå ïðîâåäåíèÿ è â öåëîì � â ïîâûøåíèè êà÷åñòâà
ãîñóäàðñòâåííûõ óñëóã ïî ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì.
Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî çàêîíîäàòåëü óæå íà÷àë äåëàòü îïðåäåëåííûå øàãè â ýòîì íà-
ïðàâëåíèè. Òàê, ñðîêè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè áûëè ñîêðàùåíû ñíà÷àëà ñ îäíîãî
ìåñÿöà äî 20 äíåé, à òåïåðü � äî 18 êàëåíäàðíûõ äíåé. Îæèäàåòñÿ, ÷òî ê 2018 ãîäó
äëèòåëüíîñòü ýòîé ïðîöåäóðû ñîñòàâèò íå áîëåå 7 ðàáî÷èõ äíåé[4].

Ñ 1 îêòÿáðÿ 2013 ãîäà âñòóïèë â ñèëó Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 23 èþëÿ 2013 ãîäà
�250-ÔÇ ¾Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè â ÷àñòè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ è ãîñóäàðñòâåííîãî êàäàñòðîâîãî
ó÷åòà îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè¿. Â ñîîòâåòñòâèè ñ óêàçàííûì äîêóìåíòîì ñòàíîâèòñÿ
âîçìîæíîé ýëåêòðîííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü. Òåïåðü çàÿâëåíèå î ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ è èíûå íåîáõîäèìûå äëÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïðàâ äîêóìåíòû ìîãóò áûòü ïðåäñòàâëåíû â îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãîñóäàðñòâåííóþ
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ðåãèñòðàöèþ, â ôîðìå ýëåêòðîííûõ äîêóìåíòîâ, ýëåêòðîííûõ îáðàçîâ äîêóìåíòîâ, çà-
âåðåííûõ óñèëåííîé êâàëèôèöèðîâàííîé ýëåêòðîííîé ïîäïèñüþ çàÿâèòåëÿ, ñ èñïîëüçî-
âàíèåì èíôîðìàöèîííî-òåëåêîììóíèêàöèîííûõ ñåòåé îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ, â òîì ÷èñ-
ëå ñåòè Èíòåðíåò, âêëþ÷àÿ åäèíûé ïîðòàë ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ óñëóã,
â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì îðãàíîì íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ â ñôåðå ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ. Îäíàêî ñîîòâåòñòâóþùèå ïðèêàçû, íåîáõîäèìûå äëÿ
îêîí÷àòåëüíîãî âíåäðåíèÿ ìåõàíèçìà ýëåêòðîííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü,
Ìèíèñòåðñòâîì ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ äî ñèõ ïîð íå ïðèíÿòû. Ïîýòîìó ïðåäïîëàãà-
åòñÿ, ÷òî ýëåêòðîííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâ ñòàíåò äîñòóïíà â 2014 ãîäó[5].

Êàê îòìå÷àåò ãëàâà Ðîñðååñòðà Íàòàëüÿ Àíòèïèíà, ¾ïðîöåäóðà ïîäà÷è ýëåêòðîííûõ
çàÿâëåíèé íà ðåãèñòðàöèþ áóäåò î÷åíü ïðîñòîé � âñåãî íåñêîëüêî øàãîâ: çàïîëíÿåòå
ôîðìó çàÿâëåíèÿ íà ñàéòå Ðîñðååñòðà, ïðèëàãàåòå ýëåêòðîííûå äîêóìåíòû è îïëà÷èâà-
åòå ãîñóäàðñòâåííóþ ïîøëèíó. Ñðàçó ïîñëå çàïîëíåíèÿ ôîðìû è îïëàòû ïîøëèíû ìû
ïðîèíôîðìèðóåì âàñ, ÷òî äîêóìåíòû ïîëó÷åíû è íà÷íåì ðàáîòó ñ íèìè¿[6]. Ïðè ïîìî-
ùè âíåäðåíèÿ ïðîöåäóðû ýëåêòðîííîé ðåãèñòðàöèè ïðåäïîëàãàåòñÿ ðåøèòü è ïðîáëåìó
êîððóïöèè â ñôåðå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ. Òàê, ðåãèñòðàòîð íå ñìîæåò
çíàòü çàðàíåå, èíôîðìàöèþ ïî êàêèì îáúåêòàì íåäâèæèìîñòè åìó ïðèäåòñÿ ðàññìàò-
ðèâàòü. Áóäåò ïðèìåíÿòüñÿ ìåòîä ñëó÷àéíîé âûáîðêè äîêóìåíòîâ.

Ïîäâåäåì èòîãè. Àíàëèç íîðì ñîâðåìåííîãî ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïîçâî-
ëÿåò ñäåëàòü âûâîä î íàëè÷èè ìíîæåñòâà ïóáëè÷íûõ ýëåìåíòîâ â ïðàâîâîì ðåãóëèðîâà-
íèè îòíîøåíèé, òðàäèöèîííî ñ÷èòàþùèõñÿ ÷àñòíîïðàâîâûìè (â ÷àñòíîñòè, îòíîøåíèé
ïî êóïëå-ïðîäàæå æèëûõ ïîìåùåíèé).

Íàëè÷èå òàêèõ ýëåìåíòîâ â ãðàæäàíñêîì ïðàâå âîâñå íå îçíà÷àåò, ÷òî îíî ïåðåñòàåò
áûòü ïðàâîì ÷àñòíûì. Íî ýòî òàêæå íå îçíà÷àåò, ÷òî ïóáëè÷íî-ïðàâîâûå íà÷àëà ìî-
ãóò ïðîíèêàòü â ÷àñòíîïðàâîâóþ ñôåðó ïðîèçâîëüíî. Çäåñü âàæíà îïðåäåëåííàÿ ìåðà:
ñîîòíîøåíèå ïóáëè÷íûõ è ÷àñòíûõ íà÷àë â ãðàæäàíñêîì ïðàâå äîëæíî áûòü ãàðìîíè÷-
íûì. Ýòî ïðåäïîëàãàåò, ÷òî ïðè îáùåì ãîñïîäñòâå ÷àñòíîïðàâîâûõ íîðì âêëþ÷åíèå â
ýòó îòðàñëü íà÷àë ïóáëè÷íî-ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ äîëæíî áûòü îáîñíîâàííûì è
îáóñëàâëèâàòüñÿ îáúåêòèâíîé íåîáõîäèìîñòüþ.
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