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Ïðîöåññ ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ èìååò ðÿä îñîáåííîñòåé, êîòîðûå âëèÿþò íà âîçìîæ-
íîñòü åãî äàëüíåéøåãî íàñëåäîâàíèÿ.

Âî-ïåðâûõ, ýòîò ïðîöåññ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé íå åäèíè÷íûé þðèäè÷åñêèé ôàêò, à
äëÿùèåñÿ âî âðåìåíè ïðàâîîòíîøåíèÿ. Èìåííî äëÿùèéñÿ õàðàêòåð ïðîöåññà ïðèâàòè-
çàöèè óñëîæíÿåò ìåõàíèçì íàñëåäîâàíèÿ, ïîñêîëüêó ôàêò ñìåðòè íàñëåäîäàòåëÿ âëèÿåò
íà ïðàâîîòíîøåíèÿ, êîòîðûå óæå âîçíèêëè è ïðîäîëæàþòñÿ.

Âî-âòîðûõ, äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ æèëüÿ, êîòîðîå ÿâëÿåòñÿ
ëè÷íûì è íåîò÷óæäàåìûì ïðàâîì ãðàæäàíèíà, äîñòàòî÷íî âûðàæåíèÿ âîëè ëèøü îä-
íîãî ëèöà. Îðãàí ïðèâàòèçàöèè ëèøü îôîðìëÿåò âîëåèçúÿâëåíèÿ äàííîãî ëèöà. Ïðè
ýòîì ïðèðîäà äàííîãî âîëåèçúÿâëåíèÿ ÿâëÿåòñÿ íåîäíîçíà÷íîé, î÷åâèäíî òÿãîòååò ê
îäíîñòîðîííåé ñäåëêè.

Â-òðåòüèõ, äîñòàòî÷íî ñëîæíûì ÿâëÿåòñÿ âîïðîñ î ìîìåíòå âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè íà ïðèâàòèçèðîâàííîå æèëüå, îñîáåííî ñ ó÷åòîì ââåäåíèÿ â Óêðàèíå
ñèñòåìû ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ñîãëàñíî Çàêîíó
Óêðàèíû ¾Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè âåùíûõ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è
èõ îáðåìåíåíèé¿.

Ñòîèò çàìåòèòü, ÷òî ïðîöåññ ïðèâàòèçàöèè ïðåîáðàçóåò æèëèùíûå ïðàâîîòíîøåíèÿ
â îòíîøåíèÿ ñîáñòâåííîñòè. Ìîìåíòîì âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâîîòíîøåíèé ñîáñòâåííîñòè
ÿâëÿåòñÿ ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ îðãàíîâ ïðèâàòèçàöèè î ïåðåäà÷å æèëüÿ
â ñîáñòâåííîñòü, ïðè÷åì â óñòàíîâëåííûå ñðîêè - íå ïîçäíåå ìåñÿöà ñî äíÿ ïîëó÷åíèÿ
çàÿâëåíèÿ ãðàæäàíèíà (ñîãëàñíî ñò. 8 Çàêîíà Óêðàèíû ¾Î ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàðñòâåí-
íîãî æèëèùíîãî ôîíäà¿). Òàêèì îáðàçîì, âîçíèêàþò òàêèå âîïðîñû: ìîæíî ëè ñ÷èòàòü
êâàðòèðó ïðèâàòèçèðîâàííîé è âêëþ÷àòü åå â ñîñòàâ íàñëåäñòâåííîãî èìóùåñòâà, åñëè
íàñëåäîäàòåëü ïîäàë çàÿâëåíèå î ïðèâàòèçàöèè êâàðòèðû è óìåð äî ïîëó÷åíèÿ ñâèäå-
òåëüñòâà î ïðàâå ñîáñòâåííîñòè â ñëó÷àå êîãäà:

à) ðåøåíèå î ïåðåäà÷å æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü ïðèíÿòî ïîñëå ñìåðòè íàñëåäîäàòåëÿ,
â ÷àñòíîñòè, êîãäà îðãàíó ïðèâàòèçàöèè íå áûëî èçâåñòíî î ñìåðòè çàÿâèòåëÿ;

á) ðåøåíèå î ïåðåäà÷å æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü íå ïðèíÿòî, íî ìåñÿ÷íûé ñðîê, óñòà-
íîâëåííûé äëÿ åãî ïðèíÿòèÿ, íå èñòåê;

â) ðåøåíèå î ïåðåäà÷å æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü íå ïðèíÿòî, à ìåñÿ÷íûé ñðîê, óñòà-
íîâëåííûé äëÿ åãî ïðèíÿòèÿ, èñòåê.

Óêàçàííûå âîïðîñû íå íàøëè îäíîçíà÷íîãî ðåøåíèÿ íà ïðàêòèêå. Íàïðèìåð, ïóíê-
òîì 13 Ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà Óêðàèíû îò 22 äåêàáðÿ 1995 ãîäà ¾Î
ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïî äåëàì î çàùèòå ïðàâà ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè¿, ïðåäóñìîòðåíî:
åñëè êâàðòèðà (äîì) íå áûëà ïåðåäàíà â ñîáñòâåííîñòü íàíèìàòåëþ, åãî íàñëåäíèêè
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âïðàâå òðåáîâàòü ïðèçíàíèÿ çà íèìè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåå òîëüêî â òîì ñëó-
÷àå, êîãäà íàíèìàòåëü îáðàùàëñÿ ñ íàäëåæàùèì îáðàçîì îôîðìëåííûì çàÿâëåíèåì â
ñîîòâåòñòâóþùèé îðãàí ïðèâàòèçàöèè èëè ê ñîáñòâåííèêó ãîñóäàðñòâåííîãî èëè îáùå-
ñòâåííîãî (â îòíîøåíèè ãðàæäàí, êîòîðûå ïîñòðàäàëè âñëåäñòâèå ×åðíîáûëüñêîé êà-
òàñòðîôû) æèëèùíîãî ôîíäà, îäíàêî îíî íå áûëî ðàññìîòðåíî â óñòàíîâëåííûé ñðîê
èëè â åå óäîâëåòâîðåíèè áûëî íåçàêîííî îòêàçàíî ïðè íàëè÷èè îñíîâàíèé è îòñóòñòâèè
çàïðåòîâ äëÿ ïåðåäà÷è êâàðòèðû â ñîáñòâåííîñòü íàíèìàòåëþ.

Âûñøèé ñïåöèàëèçèðîâàííûé ñóä Óêðàèíû ïî ðàññìîòðåíèþ ãðàæäàíñêèõ è óãîëîâ-
íûõ äåë â ñâîåì ïèñüìå îò 16.05.2013 � 24-753/0/4-13 ¾Î ñóäåáíîé ïðàêòèêå ðàññìîò-
ðåíèÿ ãðàæäàíñêèõ äåë î íàñëåäîâàíèè¿ îòìåòèë: åñëè ïðè æèçíè íàñëåäîäàòåëü íå
ïðèîáðåë ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà æèëîé äîì, çåìåëüíûé ó÷àñòîê, òî íàñëåäíèê òàêæå
íå ïðèîáðåòàåò ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå íàñëåäîâàíèÿ. Ê íàñëåäíèêó ïåðåõîäÿò
ëèøü îïðåäåëåííûå èìóùåñòâåííûå ïðàâà, êîòîðûå ïðèíàäëåæàëè íàñëåäîäàòåëþ íà
ìîìåíò îòêðûòèÿ íàñëåäñòâà. Äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â óñòàíîâëåííîì
çàêîíîäàòåëüñòâîì ïîðÿäêå íàñëåäíèê äîëæåí îñóùåñòâèòü äåéñòâèÿ, íåîáõîäèìûå äëÿ
ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà îïðåäåëåííîå íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, â ÷àñòíî-
ñòè íà æèëîé äîì, äðóãîå ñîîðóæåíèå .

Óêàçàííîå ñëåäóåò èç ñîäåðæàíèÿ ñò. 1218 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Óêðàèíû, â êîòî-
ðîé óêàçàíî, ÷òî â ñîñòàâ íàñëåäñòâà âõîäÿò âñå ïðàâà è îáÿçàííîñòè, ïðèíàäëåæàâ-
øèå íàñëåäîäàòåëþ íà ìîìåíò îòêðûòèÿ íàñëåäñòâà. Ïî ìîåìó ìíåíèþ, ïðàâèëüíåå
ãîâîðèòü, ÷òî ïðàâî òðåáîâàòü ïðèçíàíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ïîðÿäêå íàñëåäîâàíèÿ
âîçíèêàåò ó íàñëåäíèêîâ, à íå ïåðåõîäèò ê íèì, ïîýòîìó ðàçúÿñíåíèå Âåðõîâíîãî Ñóäà
Óêðàèíû ÿâëÿåòñÿ áîëåå òî÷íûì.

Ïðàâî íà ïðèâàòèçàöèþ êâàðòèðû, èìåþò ëèöà, êîòîðûå ïîñòîÿííî ïðîæèâàþò â
ýòîé êâàðòèðå. Äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ýòîãî ïðàâà ãðàæäàíèí äîëæåí îáðàòèòüñÿ â ñîîò-
âåòñòâóþùèé îðãàí ïðèâàòèçàöèè ñ íàäëåæàùèì îáðàçîì îôîðìëåííûì çàÿâëåíèåì. Â
òîì ñëó÷àå, êîãäà ãðàæäàíèí, êîòîðûé âûðàçèë âîëþ íà ïðèâàòèçàöèþ çàíèìàåìîé èì
êâàðòèðû, óìåð äî ïðèíÿòèÿ êîìïåòåíòíûì îðãàíîì ðåøåíèÿ î ïðèâàòèçàöèè, íî ïîñëå
èñòå÷åíèÿ óñòàíîâëåííîãî ñðîêà, ó íàñëåäíèêîâ âîçíèêàåò ïðàâî òðåáîâàòü ïðèçíàíèÿ
çà íèìè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà òàêóþ êâàðòèðó â ïîðÿäêå íàñëåäîâàíèÿ. Âåðõîâíûé
Ñóä Óêðàèíû ïðèäåðæèâàåòñÿ àíàëîãè÷íîé ïðàâîâîé ïîçèöèè, êîòîðàÿ èçëîæåíà â Ïî-
ñòàíîâëåíèè îò 11.12.2013 â äåëå ïî èñêó ãðàæäàíèíà Óêðàèíû ê Ïàâëîâñêîìó ñåëüñêî-
ìó ñîâåòó Ðàäåõîâñêîãî ðàéîíà Ëüâîâñêîé îáëàñòè îá îòìåíå ðåøåíèÿ ñîâåòà, ïðèçíàíèè
îðäåðà íåäåéñòâèòåëüíûì è åãî îòìåíå, ïðèçíàíèè ïðàâà íà ïðèâàòèçàöèþ êâàðòèðû
â ïîðÿäêå íàñëåäîâàíèÿ. Äàííîå ïîñòàíîâëåíèå íîñèò îáÿçàòåëüíûé õàðàêòåð, íî åãî
ìîæíî ñ÷èòàòü ñóäåáíûì ïðåöåäåíòîì.

Òàêèì îáðàçîì, êâàðòèðó ìîæíî ñ÷èòàòü ïðèâàòèçèðîâàííîé è âêëþ÷àòü ñîîòâåò-
ñòâóþùèå ïðàâà íà íåå â ñîñòàâ íàñëåäñòâà, òîëüêî â ñëó÷àå, åñëè ðåøåíèå î ïåðåäà÷å
æèëüÿ â ñîáñòâåííîñòü íå ïðèíÿòî, íî ìåñÿ÷íûé ñðîê, óñòàíîâëåííûé äëÿ åãî ïðèíÿòèÿ
èñòåê. Âî âñåõ èíûõ ñëó÷àÿõ ïðàâà íà êâàðòèðó, íàõîäÿùóþñÿ â ïðîöåññå ïðèâàòèçàöèè,
â ñîñòàâ íàñëåäñòâà âêëþ÷àòüñÿ íå ìîãóò.
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