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В современном праве Англии владение[1]можнорассматриватьвдвухаспектах.Во−первых, правовладенияявляетсясамымпервымизнеобходимыхэлементовправасобственности.Владениеиграетключевуюрольвпроцесседоказыванияправаназемельныйучасток, выступая𝑝𝑟𝑖𝑚𝑎𝑓𝑎𝑐𝑖𝑒доказательствомтитула.Во−
вторых, вАнглиисуществуетинститутпротивопоставленноговладения(𝑎𝑑𝑣𝑒𝑟𝑠𝑒𝑝𝑜𝑠𝑠𝑒𝑠𝑠𝑖𝑜𝑛), которыйпредставляетсобойсводправил, дающихвозможностьнарушителюполучитьлучшийтитулназемельныйучасток, чемулица, котороеимееттакойтитулнаоснованиизакона[2].Институтпротивопоставленноговладениявключаетвсебядваэлемента :
1)лицодолжнозавладетьземельнымучастком; 2)лицодолжновладетьимнапротяжении12лет[3].ДействиеинститутапротивопоставленноговладениявАнглииразличаетсяоттого, зарегистрированолиправонаобъектвладения.Еслиправонезарегистрировано, топрименяютсяправила, согласнокоторымвладелецстановитсясобственником(𝑓𝑒𝑒𝑠𝑖𝑚𝑝𝑙𝑒)вещивсилуфактавладения, аправопредшествующегособственникасуществуетпараллельноиотличаетсяотносительнобольшейсилой, прекращаясьавтоматическипоистечение12−
тилетнегосрокадавностноговладения[4].Еслинедвижимостьзарегистрирована, топрименяютсяправилаЗаконаорегистрацииправнанедвижимость(𝐿𝑎𝑛𝑑𝑅𝑒𝑔𝑖𝑠𝑡𝑟𝑎𝑡𝑖𝑜𝑛𝐴𝑐𝑡)2002года.Этиправиласвязываютправовойэффектприобретательнойдавностисрегистрациейвладельцавкачествеправообладателяипредусматриваютееособыйпорядок :
давностныйвладелецможетподатьзаявкунарегистрациюпосле10летвладения.Зарегистрированноелицоможетвозразитьпротивееудовлетворениявтечение2лет, предъявивсоответствующийиск[5].

Общее право защищает владение[6]посредствомтрехвладельческихисков :

1) Иск о возврате земельного участка (action for recovery of land) - это иск, с помощью
которого владелец земельного участка на основании фригольда[7](𝑓𝑟𝑒𝑒ℎ𝑜𝑙𝑑), аренды(𝑙𝑒𝑎𝑠𝑒)илиправанаполучениевыгоды(𝑝𝑟𝑜𝑓𝑖𝑡𝑎𝑝𝑟𝑒𝑑𝑟𝑒),можетвернутьтакоеправопутемобращениявсуд, заставитьнарушителявернутьземельныйучастокивыплатитькомпенсациюзанезаконноеиспользованиеучастка[8].Исковозвратеземельногоучасткаразвилсяизискаовосстановлениивладенияимуществом(𝑒𝑗𝑒𝑐𝑡𝑚𝑒𝑛𝑡), наименованиекоторогобылоизмененов1875году, носутьосталасьтаже[9].Условиемудовлетворенияпоискуявляетсялучшийтитул, которыйдолжениметьистецпоотношениюкответчику.Последствиемудовлетворенияискаовозвратеземельногоучасткаявляетсявозвратисходноимеющегосяулицаправанавладениеземельнымучасткомивыплатакомпенсациизаегонезаконноеиспользование[10].

2) Иск о нарушении границ владения земельным участком (action of trespass to land).
Это иск, посредством которого владелец земельного участка, на основании фригольда
(freehold), аренды (lease) или права на получение выгоды (profit a predre), может получить
компенсацию за незаконное физическое вторжение на участок[11]иливыгнатьнарушителясземельногоучастка.Такимобразом, искимеетнесколькоконструкций−
онможетприменятьсядляудалениятретьихлицсземельногоучастка, напоминаявладельческуюзащиту, илидлявзысканияубытковпослетого, какпроникновениеназемельныйучастокпрекратилось, напоминаяделиктныйиск.Истцомпоискуонарушенииграницвладенияземельнымучасткомявляетсяеговладелец[12].Ответчиком−
нарушительвладения, неполучившийсогласиянавторжениеотуправомоченноголица.

3) Иск о прекращении нарушения установленного порядка (action of nuisance[13])[14]−этоиск, посредствомкотороговладелецземельногоучастка, наоснованиифригольда(𝑓𝑟𝑒𝑒ℎ𝑜𝑙𝑑), аренды(𝑙𝑒𝑎𝑠𝑒)илиправанаполучениевыгоды(𝑝𝑟𝑜𝑓𝑖𝑡𝑎𝑝𝑟𝑒𝑑𝑟𝑒)[15],можетполучитькомпенсациюзанезаконноевторжениевсферуиспользования(𝑢𝑠𝑒)иполучениядоходовотиспользования(𝑒𝑛𝑗𝑜𝑦𝑚𝑒𝑛𝑡)землей, когдатакоенарушениенепредполагаетфизическоговторжения[16].Нарушениемвданномслучаеможетбытьлюбоеповедение, причиняющеебеспокойство(шумы, запахи, дым).

В Англии рассмотренные нами иски различаются по характеру нарушения владения и,
следовательно, по содержанию требования. Отметим сходство современных исков Англии
и владельческого иска, предлагаемого разработчиками Проекта внесения изменений в ГК
РФ[17](далее−Проект)кзакреплениювзаконе.ИзГлавы14Проектаследует, чтовладельческийиск−
этоисклишившегосявладениявещьюлицакфактическивладеющемувещьюлицуовозвратевещивовладениеилиискфактическивладеющеговещьюлицаопрекращениидействийлица, нарушающегоилипрепятствующеговладениюею(далее−
владельческийиск).Владельческийискустановленнаслучайнезаконноговыбытия(утраты)вещи, препятствияилинарушенияфактическоговладенияею.Очевидносходствовладельческогоискасанглийскимискомовозвратеземельногоучастка(𝑎𝑐𝑡𝑖𝑜𝑛𝑓𝑜𝑟𝑟𝑒𝑐𝑜𝑣𝑒𝑟𝑦𝑜𝑓𝑙𝑎𝑛𝑑), атакжесискомопрекращениинарушенияустановленногопорядка(𝑎𝑐𝑡𝑖𝑜𝑛𝑜𝑓𝑛𝑢𝑖𝑠𝑎𝑛𝑐𝑒).Владельческийискпосодержаниютребованиясоединяетвсебеобаанглийскихиска :
исковозвратеземельногоучастка−возвратитьвладение; ископрекращениинарушенияустановленноговладения−
прекращениедействий, препятствующихвладениювещью.Схожимивовсехрассматриваемыхискахявляютсясубъектыпассивнойлегитимации :
нарушительвладенияилилицо, причиняющеебеспокойствововремявладениявещью.Однакозначительноколичестворасхожденийвконструкцияхсравниваемыхисков.Во−
первых, субъектомактивнойлегитимацииповладельческомуискуможетбытьтолькофактическийвладелец, лишенныйвладения, вискеовозвратеземельногоучастка(𝑎𝑐𝑡𝑖𝑜𝑛𝑓𝑜𝑟𝑟𝑒𝑐𝑜𝑣𝑒𝑟𝑦𝑜𝑓𝑙𝑎𝑛𝑑)ивискеопрекращениинарушенияустановленногопорядка(𝑎𝑐𝑡𝑖𝑜𝑛𝑜𝑓𝑛𝑢𝑖𝑠𝑎𝑛𝑐𝑒)истцомявляетсялицо, имеющеелучшийтитулнаобъектвладения.Во−
вторых, объектомрассматриваемыханглийскихисковвсегдаявляетсянедвижимаявещь, объектоввладельческогоиска−
любыевещи, включаяналичныеденьгиидокументарныеценныебумаги.В−третьих, последствиемудовлетворенияанглийскихисков, помимовозвратавещиилипрекращениянарушений, такжевсегдаявляетсякомпенсациязауказанныенарушениявладения.
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the Time of Edward I. Cambridge, 1898. Vol. 1. P. 34.; Wonnacott M. Possession of Land.
Cambridge University Press, 2006. P.19.
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URL: http://legacy.fordham.edu/halsall/basis/maitland-formsofaction.asp (дата обраще-
ния: 07.10.2015).

[10] Истец может потребовать введения его во владение арендой (lease), свободной от
субаренды (sublease), или истец, имеющий владение земельным участком на неограни-
ченном праве собственности (fee simple), просит освободить земельный участок от права
аренды (lease) и др. См. подробнее: Wonnacott M. Possession of Land. Cambridge University
Press, 2006. P.22.

[11] Op. cit. P. 19.

[12] Интересны в статье Багаева В.А. ссылки на судебные дела Bocardo S.A. v. Star
Energy UK Onshore Ltd. [2010] UKSC 35, [2011] AC 380. Para [6], Hesperides Hotels v. Aegean
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сти. См. подробнее: Багаев В.А. Правовое положение давностного владельца в английском
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Wonnacott M. Possession of Land. Cambridge University Press, 2006. P.24.
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жет быть только лицо, обладающее действительным правом на землю, каким может быть
право исключительного владения (right to exclusive possession of the land), как, например,
фригольдер (freeholder) или держатель (tenant in possession), а также лицензиат с разре-
шением на владение (licensee with exclusive possession), однако в перечень лиц могут быть
включены фактические владельцы (person in actual possession), не имеющие права на вла-
дение и даже лицо, имеющее право на обратный переход к нему имущества (reversioner).
См. об этом: Wonnacott M. Possession of Land. Cambridge University Press, 2006. P. 25.
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[17] Проект Федерального закона N 47538-6 «О внесении изменений в части первую,
вторую, третью и четвертую Гражданского кодекса Российской Федерации, а также в от-
дельные законодательные акты Российской Федерации» // СПС "КонсультантПлюс"
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